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Boom di mutui alla rovescia

NON Servono a comprar casa
maad avere una pensione
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@R di ARTURO ZAMPAGLIONE

el decimare gli accantonamenti pensionistici de-
gliamericani, la tempesta finanziaria hariportato
in auge delle forme di mutuo “alla rovescia” che
permettono agli ultra-sessantaduenni di ricevere

%' soldidalle banche invece che pagare larata men-
sile. Sichiamano “reverse mortgages”, sono assicurati dal go-
verno federale, e tramarzo e aprile di quest’anno ne sono sta-
ti accesi il 20 per cento in pili rispetto all’anno scorso, stabi-
lendo il record mensile degli ultimi venti anni. Vista la situa-
zione comatosadel mercato dellacasa, sembraessereunodei
pochisettoridinamicinel creditoimmobiliare: in 12 mesiben
1500 istituti sono entrati nel business, e cio ovviamente solle-
valapaura—peroraingiustificata- ditruffe,imbrogliediun’al-
trabolla simile a quella dei subprime.

Soprannominato anche “mutuoavita”, il “reverse mortga-
ge”, funziona in modo speculare rispetto a uno “normale”.
Laddove quest’ultimo permette achi compraunimmobile di
acquisirne il possesso in maniera graduale con il pagamento
di ogni rata, nel “reverse mortgage” il proprietario della casa
riceve dallabancaunversamento mensile, o!'aperturadiuna
linea di credito, o una
sommaunatantum.Sol-
di e interessi dovranno
essere restitutiti solo in
caso di morte o di trasfe-
rimento di residenza: la
bancaverraripagatacon
iproventidellasuccessi-
vavendita.

Lalegislazione ameri-
cana stabilisce che per
ottenere un “reverse
mortgage” bisogna aver
compiuto62anni.Nonsi
pud avere al tempo stes-
$0 un mutuo “normale”
euno “allarovescia” (ma
si pud usare quest’ultimo per estinguere il primo). L’opera-
zioneviene assicurata dalla Federal Housing Administration,
chefacapoal HUD, il ministero della casa. Elasommamassi-
ma percepibile dipende da una serie di fattori: i tassi di inte-
resse, il valore della casa, il tipo di pagamento e soprattutto
'eta del proprietario. Piu & vecchio, maggiore & la percentua-
le che pud incassare: a 62 anni deve accontentarsi del 57 per
cento del valore della casa, a 94 anni puo puntare all’85.

F’ chiaro perché inquesta fase economicai “reverse mort-
gages” siano cosirichiesti. Lacrisihainciso pesantemente sui
401K, cioe sugli accantonamenti pensionistici individuali le-
gati a Wall Street, costringendo gli anziani a trovare altre for-
me integrative di reddito. Il crollo del mattone ha poireso piu1
difficile la vendita delle loro case. E il Congresso, rendendosi
contodi questo mutato clima, ha aumentato afebbraioimas-
simali dei valori delle case che possono rientrare nel pro-

gramma, portandoli da 417mila dollari a 625mila.

I parlamentari hanno anche messo dei tetti alle spese per
I'apertura del mutuo, che non potranno superate i 6mila dol-
lari, cui perd si aggiungono i premi dell’assicurazione obbli-
gatoria. Sonobalzelli onerosi: pertuttaladuratadel mutuo al-
larovesciapossonoincidere perun 10per centosulvaloredel-
lacasa.
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