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ILTREND/ La Bee batnnestato lavetromarcia ed ha gié vitoccato al vibasso l costo del denaro wa la situazione vimane estremamente dyfficile: infatti i finanziamenti immobiliari sono calati del 16,5%

on bastala riduzione dei tass
per rilanciare il mercato dei mutut

| motivi della frenata sono tanti e vanno dalla maggiore prudenza delle famiglie nell’assumere impegni a
lunga scadenza sino ai criteri ben piu restrittivimessi in campo dalle banche per la concessione di crediti

ROSASERRANO

Roma

a Bce ha finalmente inne-
stato la retromarcia. Dopo
beencliie anni e mezzo di conti-
nui aumenti, il board di Fran-
coforte ha fatto intravedere un
primo segnale di inversione di
tendenza varando ad ottobre una
riduzione dello 0,50% del tasso
di riferimento. Dopo I’ulteriore
sforbiciata di 50 basic point de-
cisa giovedi scorso, il tasso Bce
si ¢ attestato a quota 3,25% cioé
allo stesso livello del novembre
2006. Le attuali prospettive eco-
nomiche lasciano aperta la pos-
sibilita che qualche ulteriore ta-
glio possa verificarsi tra la fine
dell’anno o, piti probabilmente,
nel 2009. Di quanto potra anco-
ra ridurre i tassi I’Eurotower?
«Difficile ipotizzarlo — spiega
Roberto Anedda, vicepresiden-
te di MutuiOnline — tenuto con-
to che questi interventi saranno
strettamente legati al futuro an-
damento dell’attuale crisi, e,
contemporaneamente, al ciclo
del’economia che al momento
appare in continuo rallentamen-
to. Se dovesse perdurare tale
scenario — continua Anedda-—
itagli della Bee potrebbero pro-
gressivamente riportare i tassi
anche fino al minimo del 2%,

quelli del pe-’

T riodo 2003-
“Lanomalo 2005
andamento Gli effetti sul
dellPEuribor  costo del dena-
spinge ro dei tagli non

versolalto  sono perd del
il “fisso” tutto automati-

ci, come inse-
gnail trend del-
I’Euribor dopo il primo calo di
50 basic point. Normalmente,
infatti, i tassi di mercato seguo-
no abbastanza da vicino I’anda-
mento del tasso ufficiale Bce,
eventualmente anticipandone
leggermente i movimenti. Cosi,
in passato I’Euribor, che misura
il costo del denaro a breve termi-
ne, & sempre ri-

masto anon piu

di 0,20-0,30%

di differenza

dal tasso uffi-

ciale. Questo
trend si & arre-
stato con le-
splosione della
crisi subprime
Usa che ha al-
largato la forbi-
ce fra Euribore
tasso Bce fino
ad oltre un pun-
to percentuale.
L’8 ottobre,
quando 1’Euri-
bor a 1 me-
se/365 ha rag-
giunto il suo picco, la differenza
eradell’1,52%. Poi I’Euribor ha
cominciato acalarelentamentee
a fine ottobre il differenziale era
ancora dello 0,75%. La riduzio-
ne dovrebbe proseguire anche
pereffetto del nuovotaglio deci-
so dall’istituto di Francoforte
sempre che, nei mesi futuri, nuo-
ve nubi non si addensino sul
mercato interbancario.
L’anomalo andamento del-
I’Euribor & stato recentemente
segnalato dal governatore di
Bankitalia Mario Draghi. A suo
avviso,acausadelletensione sui
mercati interbancari e dellarare-
fazione degli scambi, I’Euribor
«non riflette pivi adeguatamente
il costo della raccolta. In pro-
spettiva, ¢ opportuno che le ban-
che utilizzino per Pindicizza-
zione dei mutui a tasso variabile
parametri piu strettamente col-
legati all’effettivo costo della
provvista». Questo intervento
potrebbe aprire nuovi scenari
peril mercato del finanziamento
immobiliare, tenuto conto che
anche Lorenzo Bini Smaghi,
componente del board della Bee
non «ritiene giusto che a pagare
il prezzo della sfiducia fra le
banche» siano i mutuatari.
Ilcostodel denaroeil calodel-
le compravendite hanno provo-
cato una drastica riduzione dei
finanziamenti immobiliari.
L’Osservatorio Assofin eviden-
zia che nel primo semestre di
quest’anno, I’atteggiamento piu
prudente delle famiglie nell’as-
sunzione di impegni finanziari a
lungo termine e la maggior cau-
tela nelle politiche di offerta de-

gli operatori finanziari, che han-
no applicato criteri piu selettivi

per’approvazione dei finanzia-~
menti, hanno provocato un calo
del 16,5% dei mutui utilizzati
per I’acquisto di un’abitazione.
Lebanche, inparticolare, han-
no applicato in senso restrittivo
tutta una serie di parametri uti-
lizzati per la concessione del
credito: rapporto trarata ereddi-

to del mutuatario che non do-
vrebbe superare un terzo del suo
reddito netto; rapporto tra am-
montare del mutuo e valore del-
I’immobile residenziale; mino-
re disponibilita di finanziamen-
ti di lunga durata. Il prolungarsi
della tensione sui mercati unita
al trend di crescita dei tassi di in-
teresse iniziato a dicembre
2005, ha mantenuto un’area di

incertezza e diffidenza intorno
al tasso variabile, condizionan-
do pesantemente le scelte di chi
in questi mesi sta scegliendo il
proprio mutuo o lo sta sostituen-
do con uno nuovo.

E’ confermata quindi, la for-
tissima preferenza in favore del
tasso fisso che, secondo dati di
MutuiOnline, nel periodo lu-
glio-settembre 2008 ¢ risultato

pari al 74,3% dei finanziamenti
immobiliari erogati contro il
22,3% dei mutui a tasso variabi-
le. Di fronte al classico dilemma
fisso-variabile, Egidio Vacchi-
ni, a. d. di Progetica, fa questari-
flessione: i tassiIrs (cioe il para-
metroutilizzato dalle banche per
indicizzare i mutui a tasso fisso)
fino a 5 anni sono ancora sotto al
4%. «Questo mi fa pensare che

gli operatori del settore — con-
tinua Vacchini — ritengano che
la prospettiva di medio termine
siapiutranquillaestabile. Se co-
si fosse, un’opzione da valutare
potrebbe essere quella dei mutui
a tasso misto (col primi 3-5 anni
atasso fisso edil successivopas-
saggio al variabile)». Anche la
congiuntura immobiliare pro-
duce effetti negativi sul mercato
dei finanziamenti. «Dopoun de-
cennio di espansione — spiega
Luca Dondi, economista di No-
misma -— il mercato immobilia-

‘re residenziale sta ora attraver-

sando una fase recessiva tutt’al-
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