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~¢i Quanto vale il business delle ristrutturazioni e delle nuove costruzioni eco-efficienti

La casa ecologica
puo risvegliare
il mercato

Un immobile «verde» vale il 7,5% in piu. E per gli Usa
maxi risparmi (23%) se si investissero ora 500 miliardi

DI ELENA COMELLI

megawatt costano, i «ne-

gawatt» fanno guadagna-

re. Il sistema casa e il siste-

ma uffici, dove si consuma
quasi la meta del fabbisogno di
energia del pianeta, & il campo
dove, nei prossimi anni, si po-
tranno realizzare i guadagni
pilt sensibili sui consumi globa-
li. E l'efficienza energetica po-
trebbe essere il motore con cui
far ripartire il business delle co-
struzioni.

G esempl Hlustri

La ristrutturazione verde del-
PEmpire State Building fa scuo-
la: il palazzo pil rappresentati-
vo di New York avra ben presto
6.500 nuove finestre, un siste-
ma piu efficiente di illuminazio-
ne e una batteria di caldaie hi-
gh-tech, che consentiranno,
con un investimento di 500 mi-
lioni di dollari, di tagliare i suoi
costi energetici di 5 milioni I'an-
no.

Uno studio McKinsey valuta
che con un investimento di 520
miliardi di dollari gli Stati Uniti
potrebbero tagliare del 23% i
consumi di energia del Paese
(trasporti esclusi), il che fareb-
be risparmiare 1.200 miliardi al-
I'economia americana da qui al
2020.

Un taglio che, da solo, sareb-
be ampiamente sufficiente per
rispettare i parametri di Kyoto.
Europa e Giappone sono gia un
po’ pilt efficienti degli Usa, ma
anche qui ¢’ molto da lavora-
re. E infatti questi interventi so-
no fra i pochi grandi investi-
menti che si stanno realizzan-

. Londra, dove la societa Evolve

-— Energy e stata incaricata di ta-

gliare di un terzo i consumi di
energia del grande albergo.

Il sogno degli efficientisti &
un involucro abitativo senza di-
spersioni termiche, ben orienta-
to (di solito verso Sud) e protet-
to da piante. L'edificio devesse-
re dotato internamente di siste-
mi di climatizzazione a pannel-
li radianti, pompe di calore ad
alta efficienza, pozzi geotermici
di geoscambio, pannelli solari
termici e fotovoltaici. E ancora
di elettrodomestici di classe
A+, di illuminazione con lampa-
de a fluorescenza o meglio a

led e di tutti i possibili automati- -

smi di domotica. Nel grafico
qui a flanco un esempio prati-
co.

Efficienza a t ampo

Come si vede l'efficienza
energetica coinvolge un’ampia
gamma di settori, dai servizi in-
gegneristici agli elettrodomesti-
ci, dall'illuminazione all'im-
piantistica, con ampi spazi di
manovra per la creativita indivi-
duale, allo scopo di adattare gli
interventi alle esigenze del sin-
golo.

Un edificio costruito in Nor-
vegia non avra le stesse esigen-
ze climatiche di un altro realiz-
zato in Sicilia e quindi ogni
azienda del settore ha maggiori
chance di sviluppare una spe-
cializzazione sul territorio di
pertinenza. Ma il mercato glo-
bale premia chiunque sia impe-
gnato su questo fronte, anche
grazie alle prospettive aperte
dagli incentivi governativi: nel
primo semestre di quest’anno,

do nel settore, come al Savoy di 1 titoli degli specialisti dell’effi-

cienza e del management ener-
getico hanno messo a segno la

performance migliore non solo
rispetto al mercato, ma anche
rispetto alle altre societa attive
nelle tecnologie pulite.
Pioniere e leader in Italia di
questa nuova filosofia del co-
struire € il metodo architettoni-
co e insieme salone CasaClima,
che si tiene ogni anno a Bolza-
no a fine gennaio. Ma oggi I'of-
ferta di eco-abitabilita si sta
espandendo. Al Saie di Bolo-
gna, dal 28 al 31 ottobre, sara
esposta una parata delle propo-
ste di giovani progettisti sul te-
ma Low Cost & Low Energy Su-
stainable Housing, selezionate
da Mario Cucinella, uno degli
architetti italiani pitt impegnati
sul tema della sostenibilita. Le-
af House, 'edificio sperimenta-
le a impatto zero, costruito dal
gruppo marchigiano Loccioni,
¢ un altro esempio eccellente.
CasaClima (www.agenziaca-
saclima.it) non & solo una pro-

posta per gli architetti attenti al-
I'edilizia sostenibile, ma rappre-
senta uno standard costruttivo
che assegna agli edifici una se-
rie di classi energetiche
(A,B,C...) a seconda di quanta
energia consumino annualmen-
te, proprioc come avviene per i
pilt comuni elettrodomestici.
Con questo sistema tutti posso-
no capire facilmente il «valore
energetico» della propria abita-
zione o di quella che stanno
per acquistare.
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Ancora pil articolata ¢ la cer-
tificazione Leed, Leadership in
Energy and Environmental De-
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sign, ma ormai diffusa in 41 Pa-
esi, compresa |'Italia (www.gb-
citalia.org). Sviluppata dall’as-
sociazione americana Green
Building Council, con una gri-
glia di valutazione in 69 crediti
su sei categorie, la certificazio-
ne Leed da un voto a tutti gli
aspetti che caratterizzano un

edificio, dalla sua collocazione
sul territorio (si puo raggiunge-
re facilmente a piedi o con i
mezzi pubblici?) fino all'im-
piantistica interna.

L’obiettivo & fornire un bolli-
no di qualita a quegli edifici
che garantiscano, con un au-
mento dei costi contenuto (in

media +3% rispetto a un cantie-
re convenzionale), un ciclo vita-
le in grado di limitare al massi-
mo l'impatto ambientale e il
consumo di energia. La diffe-
renza, poi, la fa il mercato: un
edificio certificato Leed vede
crescere in media il proprio va-
lore fino al 7,5%.

L'indice di efficienza energetica di un edificio & dato dal consumo
per metro quadro necessario per il riscaidamento, l'acqua calda,
Filluminazione e gli apparecchi elettrici. La maggior parte degli
edifici in Italia consuma oltre 160 kilowattora per metro quadro,
corrispondenti a una classe energetica G secondo le pill recenti
normative. Per rientrare in classe A, la pit virtuosa, un edificio deve
consumare meno di 30 kWh/m?, in classe B meno di 50, in classe C
meno di 70, in classe D meno di 90, in classe E meno di 120 e in
classe F meno di 160. Nei Paesi dove questa scala si usa da anni, il
mercato immobiliare esprime notevoli differenze di prezzo.

VENTILAZIONE CONTROLLATA POMPE DI CALORE

La ventilazione meccanica consu-
ma energia elettrica, ma ha due
essenziali vantaggi: & pit precisa

. |l sistema di ventilazione meccanica

pub essere collegato anche a scambia-
tori interrati che consentono di riscalda-

AUTOPRODUZIONE DI ENERGIA

Un piccolo impianto fotovoltaico,
neli'ording dei 2.700 kilowattora
all'anno, garantisce la disponibilita
d'energia elettrica e anche un gua-
dagno, perché I'operatore elettrico
acquista I'energia fotovoltaica a un
prezzo maggiore di quello che
chiede per V'energia erogata. Con il
sistema del Conto Energia, un
investimento di 15mifa euro si am-
mortizza in dieci anni, mentre la vita
media di un impianto fotovoltaico
pud arrivare a trent'anni.

nel regolare il ricambio d'aria e puo re o di raffreddare I'aria in entrata.
recuperare calore dall'aria in usci-
ta. Per ottenere un buon risuitato di
recupero, gli scambiatori di calore
devono avere un rendimento di

almeno il 60-75 %.

ORIENTAMENTO

Possibilmente a
Sud, non in zone
d'ombra e al ri-
paro dal vento.

FINESTRE

Il giusto posizionamento garanti-
sce luce e calore e gli infissi de-
vono avere buone proprieta termo-
isolanti. Le finestre usate negli edi-
fici a basso consumo energetcio
hanno una trasmittanza ridotta e
un'elevata trasparenza.

SCHERMATURE

Devono ombreggiare le finestre quando
C’é troppo sole e impedire cosi abba-
gliamenti e surriscaldamenti.

ACQUA CALDA

La produzione con collettori so-
lari riduce notevolmente i con-
sumi energetici.

S. Franchino

{SOLAMENTO

Un adeguato isola-
mento delle pareti
¢ fa misura pit ef-
ficace e pilt econo-
mica per ridurre il
fabbisogno termico.

COMPATTEZZA

Un involucro i forma semplice
e compatia riduce le dispersio-
ni di calore.

RISCALDAMENTO

La produzione di calore pub essere
affidata a una caldaia a condensa-
zione o in certi casi anche a un
collettore solare. Per la diffusione &
preferibile un impianto a pavimento.
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