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Immobili:
dichiarare
per vendere

La manovra economica e corretti-
va, attualmente in vigore sotto for-
madi decreto legge, dedica l'intero
articolo 19 del DL78/2010 a chi sta
per vendere o comperare una casa
e ai proprietari di un immobile che
non € in regola con il catasto.

Dal 1° luglio entreranno in vigore le
nuove norme che porteranno cam-
biamenti radicali nel mercato im-
mobiliare. Verranno infattiintrodot-
ti una serie di vincoli che renderan-
no sempre pitl difficile la compra-
vendita di edifici non in regola. Pra-
ticamente quegli immobili che non
sono mai stati denunciati al catasto
o quelli che con il tempo hanno su-
bito variazioni (per esempio, un sop-
palcoinuna stanza o una parete di-
visoria in cartongesso) e ristruttura-

zioni mai comunicate al Comune.
Con questa nuova normativa viene

introdotta la clausola di nullita, per
cuise I'immobile da vendere é stato
ristrutturato, ma non & in regola dal
punto di vista urbanistico, |'atto non
e piu fattibile, neppure in presenza di
un accordo tra le parti. Le norme con-
tenute nel decreto coinvolgeranno
anche i contratti d'affitto.

Attenti
al rogito
e al catasto

Nell'atto notarile bisognera indica-
re i dati catastali che, in genere, so-
no presentigia oggi.In caso contra-
rio I'atto & da considerarsi nullo. Nel
documento va indicato anche il ri-
ferimento alle planimetrie deposi-
tate in catasto, insieme a una dichia-
razione con cui gli intestatari affer-
mano che la situazione reale dell'im-
mobile & conforme a quanto risulta
dai dati catastali e dalle planimetrie.

[ SOTTO LA LENTE ]

Comma 13:
le regole per
la locazione

L'articolo 19 si occupa anche dei con-
tratti d'affitto, la cui registrazione,
dal 1° luglio, dovra riportare i dati
catastali. In questo caso & il comma
13 a precisare che tutti i contratti
d'affitto per i quali si chiede la regi-
strazione dovranno riportare i dati
catastali. In questo modo, chi deci-
de di affittare casa dovra prima met-
tersiin regola conilfisco, pena san-
zioni fino a tre volte I'imposta dovu-
ta. Per regolarizzare la posizione c'é
tempo fino al 31 dicembre 2010.

novita per
chi vende
o affitta casa

EDILIZIA A NORMA Nella manovra correttiva
del governo I'articolo 19 fissa paletti pit rigidi
per chi vuole mettere sul mercato un edificio.
Ecco come cambiano, a partire dal 1° luglio,

rogiti e locazioni.

di Sandra Riccio

Il controllo
decisivo
del notaio

I notaio dovra controllare che gli in-
testatari catastali siano identici a quel-
i che risultano dai registriimmobilia-
ri. | controlli del notaio saranno decisi-
vierenderanno praticamente impos-
sibile il trasferimento di immobili abu-
sivi, ma imporranno maggiore atten-
zione anche a chi vuole vendere o com-
prare unacasa in cui sono state effet-
tuate piccole modifiche che non sono
state dichiarate negli anni come, per
esempio, un nuovoripostiglio che non
& stato dichiarato al catasto.

Certificazione energetica:
ci pensano le Regioni

La certificazione energetica degliimmobili & obbligatoria anche per i contrat-
ti di affitto, ma non in tutte le regioni. Attraverso calcoli di tecnici accreditati, sa-
ra possibile sapere quanto consuma una casa (e quindi quanto costa gestirla)
prima di prenderla in affitto. L'attestato di certificazione energetica (Ace) cor-
risponde all'etichetta che gia vediamo sugli elettrodomestici: dalla classe ener-
geticaA (la migliore) alla G. Viene rilasciato solo da un tecnico abilitato.
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