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ALCALO DE
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e

QU

1 mercato immobiliare

continua ad essere domi-

nato dall’incertezza e ad

avere sempre piu bisogno
d’essere governato da esperti
professionisti in grado di met-
tere d’accordo venditori e acqui-
renti mai lontani fra loro come
in questi giorni. Ad influenzarlo
per quanto riguarda il futuro so-
no diversi correnti di pensiero
che si basano su segnali diversi
che, pur contrastanti fra loro,
sono chiari e poco contestabili.
Da una parte c'é chi vede il bic-
chiere mezzo vuoto perché siba-
sa solo sull'alto costo dei mutui,
sugli aumenti che si sono suc-
ceduti negli ultimi anni, sulle
pessime condizioni economiche
delle famiglie italiane. Tutte
condizioni che fanno pensare ad
un blocco del mercato che debba
durare nel tempo (sino al 2011 o
anche dopo?)e quindiapossibili
ulteriori riduzioni dei prezzi di
vendita. Dall’altra parte, gli ot-
timisti non mancano, con ele-
menti altrettanto validi e con-
vincenti. In primo luogo ricor-
dano che il mattone segue re-
golari trend ciclici che si ripe-
tono e che, quindi, come in pas-
sato tornera ad essere il prin-

cipe dei beni rifugio dopo la pe-
sante crisi delle Borse. La casa,
fanno presente, continua ad es-
sere protagonista: sia perché la
crisi economica non frena i ma-
trimoni e non incentiva la con-
vivenza tra padri e figli e sia
perché chi mette su famiglia, in
tutt'Ttalia e soprattutto nel Mez-
zogiorno (180% degli italiani
abitano nella casa in proprieta)
ha il principale scopo di avere
una casa propria da cedere poi
ai figli. 11 mattone, insomma,
continua ad essere considerato
come un mezzo di assicurazio-
ne. Le due tesi opposte alimen-
tano il contrasto fra chi vuol
vendere a prezzo “pieno”, senza
tener conto della crisi del mo-
mento, e chi ritiene di poter ac-
quistare con sconti folli proprio
approfittando della crisi (senza
rendersi conto che sara in ogni
caso temporanea, a prescindere
dalla sua durata).

Le agenzie immobiliari, te-
nendo piuttosto conto delle tesi
degli ottimisti, hanno fiduciain
una ripresa del mercato della
casa, fin dall’inizio del prossimo
anno. Ma precisano che il cam-
bio di tendenza non sara cosi
facile, anche perché bisogna te-
ner conto di cid che accade nel
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mondo. In Spagnasi é arrivatial
«due al prezzo di uno», negli Sta-
ti Uniti e in Gran Bretagna i
prezzi sono scesi con percentua-
1i a due cifre per colpa dei mutui
subprime o di eccessivi rincari
che si sono abbattuti a ritmo
serrato negli ultimi anni sulla
casa. In Italia le quotazioni im-
mobiliari “tengono”, ma a prez-
zo di uno stallo delle compra-
vendite che sta per diventare pa-
ralisi. I'allarme, é stato lanciato
gia un anno fa dalla Fiaip (la
federazione degli agenti immo-
biliari) che la conferma oggi: ca-
lo dei prezzi del 7% e delle tran-
sazioni del 14%; tempo medio di
vendita salito a 9 mesi. Confer-
ma anche dall’Ance (I'associa-
zione dei costruttori). «Anche
per il settore delle costruzioni,
dopo nove anni consecutivi di
crescita, si sta aprendo un pe-
riodo di difficota. Un periodo -
afferma il presidente Paolo Boz-
zetti - iniziato nel secondo se-
mestre 2008 e che in base a stime
tendera a peggiorare nel 2009”.
Mentre, secondo previsioni
dell’Ance, gli investimenti nella
nuova edilizia abitativa scende-
ranno del 2,8% nel 2008 e del 3%
nel 2009. Per ora si registra un
calo delle compravendite del

14%.L’allarme lanciato dall’An-
ce si aggiunge a una congiun-
tura che e gia nera per il settore
immobiliare: sivaluta peril 2008
un calo delle compravendite che
potrebbe arrivare fino al 16%
(nel primo semestre é stato del
14). E un calo dei prezzi che se-
condo Gabetti e di circa il 2% e
secondo Tecnocasa del 2,7% nel-
le grandi citta e dell'l,9%
nellhinterland. Accettabile, tut-
to sommato, se si considera che
si viene da dieci anni di crescita
corposa e ininterrotta che han-
no portato le quotazioni del mat-
toni almeno al raddoppio rispet-
to alla fine degli anni '90.

A tenerefermiiprezzinel Bel-
paese contribuisce unasituazio-
ne particolare: 1'80% degli ita-
liani & proprietario di casa. E
quindi il mercato € limitato, e
spesso chi vende non ha bisogno
di concludere subito la compra-
vendita, aspetta di trovare il
compratore che offra di piu:
«L/attendismo ha prevalso so-
prattutto nel primo semestre
2008 - spiega Fabiana Megliola,
responsabile dell’Ufficio Studi
di Tecnocasa - mentre in questo
semestre i venditori si stanno
adeguando alla nuova situazio-
ne, e quindi iniziano a ribas-
sare».
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