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Casa

LE INIZIATIVE DEL SOLE 24 ORE
I contenuti. Guide di 200 pagine dedicate
aiprincipali capitoli del budget familiare

Acquisto, affitto
o investimento:
ecco le mosse giuste

Dal bonus del 36% per le ristrutturazioni
alla valutazione dei prezzi di mercato

In edicola. Ogni volume ¢ in vendita
24,90 euro oltre il prezzo del quotidiano

www.ecostampa.it

Francesca Mitano ‘
#m Vendere o  aspettare?
Comprare o restare in affitto?
Quandoilperiodo dicrisiinve-
ste il mercato immobiliare gli
italiani ~ notoriamente molto
attenti alle tematiche sulla ca-
sa -~ cercano risposte alle pro-
pri dubbi. Per aiutarli a orien-
tarsitrale soluzioni possibilie
per rispondere alle domande
pinfrequentidelle famiglie ita-
liane «I1 Sole 24 Ore» propone
un volume in edicola da oggia
4,90 euro oltre il prezzo del
quotidiano. 11 libro «La Casa -
Come spendere meno dall’ac-
quisto alla ristrutturazione» &
il terzo volume della collana
«l low cost di qualita» e offre
un’ampia panoramica sulle
questioni legate alla casa, al
condominio, ai consumi ener-
getici e ai possibili rischi.

La compravendita

Gli italiani preferiscono la ca-
sa di proprieta (I'80% ne pos-
siedeuna). Machidesiderafar-
lo adesso a quali rischi va in-
contro? Anche se le compra-
vendite risultano in calo, i
prezzinon registrano lastessa
flessiome, se non inalcuni quar-
tieri specifici delle citta (sive-

dal’articolo inpagina3).ll pri-
mo passo, dunque, & stabilire il
prezzo che si intende pagare,
considerando anche gli oneri
‘collegati direttamente allac-
quisto (compenso per l'agen-
zia, notaio, imposte, eventuali
lavori, spese di trasloco). Per
unacasadazoomilaeuro, infat-
ti, bisogna mettere in conto al-
meno 214mila euro.

Bisogna poi individuare la
zonapiliconveniente e latipo-
logia dell'immobile, ferme re-
stando le proprie esigenze di
vita. La scelta va fatta con cal-
Inae - soprattutto - valutando
ipro eicontro delle varie pos-
sibilita.

Lalocazione

Per chi non-ha a disposizione
un capitale iniziale da investi-
re e hon pud sobbarcarsi il pe-
8o di un mutuo al 1009 restala
soluzione dell’affitto. Senza
contare cheinquesto casosiri-
sparmia anche sulle altre voci

di spesa (come la parcella del .
notaio). Anche se nonsitratta

diun acquisto & bene prestare
attenzione alla scelta dell’al-
loggio anche nel caso in cui si
stiacercandounacasadapren-
dere in affitto. E tra le opzioni
c'¢ anche da verificare la tipo-

logia del contratto: il pili usato
& canone libero (4+4), ma esi-
stono anche contratti a cano-
ne concordato (3+2), contratti
a uso transitorio (minimo un
mese € massimo un anno e
mezz0) e contrattiper studen-
ti universitari {durata dai sei
mesiaitreanni). Anche se net-
tamente inferiorialle spesele-
gate allacquisto della casa, pe-
rd, anche incaso di affitto biso-
gna considerare alcuni oneri:
l'impostadiregistro del 29 del
canone annuo (che si divide a
meta trainquilino e proprieta-
rio), la parcella per I'agenzia
immobiliare ele mensilita anti-
cipate che alcuniproprietariri-
chiedono. Ma per gli inquilini
(o' meglio, solo per quelli con
redditi bassi) c’¢ anche la pos-
sibilita di usufruire dei contri-
buti statali previsti dal fondo
nazionale per Paccesso alle
abitazioni inlocazione.

1lavori

Lacasahabisogno diessere cu-
rata: pud capitare che ci sia bi-
sogno di ristrutturarla, o an-
che solo di fare qualche picco-
lolavorodi manutenzione. An-
che in questi casi risparmiare
¢ possibile facendo attenzione

ai preventivi dei professioni-
sti e ai materiali utilizzati. Nel
libro in edicola da oggi con I}
Sole 24 Ore &possibile consul-
tareil listino prezzi e il calen-
dario delle manutenzioni: im-
biancare la casa, per esempio,
& un intervento da fare ogni
8-10 anni. A seconda della pit-
tura che si sceglie il costo puo
variare dai 3 ai 16 euro a metro
quadro pitiva. Il risparmio ve-
ro, perd; siottiene quandosiri-
struttura un immobile: in que-
sti casi ¢ possibile usufruire
della detrazione fiscale del 36
per cento. Si beneficia dello
sconto per le opere dimessain
sicurezzadegliimpianti, perla
manutenzione straordinaria,
il restauro e la ristrutturazio-
ne edilizia, per le opere di ri-
sparmio energetico o antifur-
to, per’eliminazione delle bar-
riere architettoniche o contro
gliinfortuni domestici, perila-
vori sull’alloggio del portiere
o per quelli di bonifica
dall’amianto. Per godere della
detrazione & necessario paga-
re tramite bonifico bancario e
farsi rilasciare ovviamente
una regolare fattura. La docu-
mentazione va poi allegata al-
la dichiarazione dei redditi, e
ilgioco é fatto.
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1L LOW COST M QUALITA
8 D COm
Oggialle 16 sulsitodelSole 24
Orevainondailvideoforum sui Anche Radio24 dedicauno
temidel terzo volume della spazio di approfondimento ai
collana «Il low cost di qualita» consigli per risparmiare sulle
dedicatoalla casa. Gli esperti spese relative allacasa. Oggi
risponderanno anchealle dalle12 alle13 nel programma
domande deilettoriche & «Salvadanaio» si parlera dei
possibile inviare via e-mail temi trattati nelvolumein
allindirizzodipostaelettronica  edicolada oggi. Gli esperti
soleonline@il sole24ore.com.  risponderannoiin direttaalle
domande degli ascoltatori.
@ www.ilsole24ore.com
‘ ‘ ] www.radio24.it
Comprare, vendere, affittare,
ristrutturare. Tutto quello
chec’@dasaperesullacasa
& contenuto nellibroin edicola
daoggiconilquotidianoa
4,90 euro (pibil prezzo del
giornale). Laguida fornisce
allettore le informazioni
utili per trovare il risparmio
e per conoscere gli strumenti
fiscali che garantiscono
detrazioni suilavori
all'immobile.
! {L LOW COST DI QUAITA
| S e
(
|
|
|
t
|
|
In dieci volumi 20 OTTOBRE 24 NOVEMBRE
il «low cost» diqualita  Laspesa. Dove fare buoniacquisti  Gliaerei. Come girare ilmondo a
| ‘ ' ai migliori prezzi bassocosto
s Unacollanadiguideper - '
krovare sempre il risparmio 27 OTTOBRE 1DICEMBRE
senza rinunciare alla quali- Ilrisparmio. Come tagliareicosti  L’energia. Come rendere piii
ta. Ecco la proposta del Sole  inutili con banche e assicurazioni  leggera la bolletta domestica
b4 Ore che ha lanciato I'ini- B c!
giativa «Illow costdiqualiti. DAOGGIINEDICOLA . 8 DICEMBRE '
- Le guide per spendere me- ~ Lacasa, Comerisparmiare Ilfisco. Comé pagare meno tasse
glio», Ognisettimanainedi- dallacquistoalla ristrutturazione dallasalute all’eredita
colaa 4,90 euro piitil prezzo -
del quotldlano épossibileac- 10 NOVEMBRE 15 DICEMBRE
quistare i volumi realizzati L’auto.Come ridurreicosti. Iristoranti. Dove mangiare bene
ﬂaz giornalisti e dagh esperti dall’acquisto alla manutenzione = - con meno di30euro
del Sole. Oggi in edicola la ‘
terza guida dedicata alla ca- 17 NOVEMBRE 22 DICEMBRE
Ea. Lunedi prossimo tocche-- Ilturismo. Come organizzare la Ilvino, Come bere bene
aallibrosulle auto. - .vacanza economica conmeno di 8 euro
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

www.ecostampa.it

067088



2 I RES

Quotidiano

paa  03-11-2008
Pagina 5

3/3

Foglio

‘ :

| Vorrei acquistarela mia prima
casa: con i prezzi in discesa, &

| questo il momento giusto? 0

| forsefarei meglio a stare ancora

‘ un po’ in affitto?

« Unagente immobiliare
risponderebbe cosi: «Bisogna
cercare di comprare bene, non di
fare Vaffare detla vitan. In altri
termini, & vero che i prezzi
potrebberoscendere ancora, mala
prima casa coinvolge aspetti
emotivi e affettivi: se sitrova
l'alloggio dei sogni, nonvale la
pena dirinviare l'acquisto.
Piuttosto, si pud provare atrattare
uno sconto del 10-20 per cento.
Molto dipende, comunque, dalla
sostenibilita deila spesa: sesi
deve fare un mutuooltre '80% del
valore, 0 se sidevono destinare
alla casatuttiirisparmi, si pud
provare ad aspettare sei mesi. A
maggior ragione seilcanone &
molto pill basso dell’ipotetica rata
del mutuo (cosa che accade,
tipicamente, nelle zone centralio
semicentrali delle grandi citta).

Mitrovo a dover vendere un
immobile perché ho bisogno di
denaro. Nello scenario attuale
sono destinato a subire una
minusvalenza?

» Laparola d’ordine é: realismo.]
proprietariin generetendonoa
sopravyalutare i propri immobili. |
E questo &ancora piu vero nella
fase di mercato attuale, incuiil-
numero delle compravendite &
diminuito pilidei prezzi. Difatto,
molti potenziali venditori hanno
preferito aspettare anziché
abhassareil prezzo. Mail rischioé
chesiano costrettia vendereaun
prezzoancora pitibassotra
qualche mese. Ecco perché ci
vuole realismo: se si ha davvero
hisognodivendere, conviene
individuare un "giusto prezzo"
confrontando le valutazioni di
tre-guattro agenzie.Ricordando
che per ora molti immobili nel
centro delle grandi citta hanno
persosoloitvalore dell’inflazione.
SCHEDE A CURADI
Cristiano Dell’Oste

Da tempo sto pensando di

i vendere la casa in cui abito

attualmente per comprarne
un’altra piil adatta alle mie
esigenze, Come posso fare? |

= Hrischio concretp @ quello -
comessidicein gergo - divendere
ai fiiovi prezzi (pitt bassi) e

comprareaquelli vecchi (pid alti).

Prima di tentare la sostituzione,
inoltre, & bene sapere cheal

‘momento questo 8 unodei

segmenti di mercato che stanna
soffrendo di pill. E che
difficilmentesi potra mantenere
lostesso livelio abitativosenza
mettere sul piatto unasommada
destinare all'acquisto della nuova

: casa(amenodinonriuscirea
: comprare uno degliappartamenti
. di grande metratura colpiti dalla

crisi). A livello operativo, poi, la
strategia migliore & vendere un
attimo prima dicomprare: cosa
non facile, perd, dal momento che
bisogna riuscire a far ritirare dal
mercato per uno o due mesila
casache sivorrebbe comprare.

Dopo anni di incertezze, ho
deciso di comprare unaseconda
casa da usare per le vacanze. Il
mercato é favorevole per
un’operazione coime questa?

w Ancheinguesta situazione, come
per la prima casa, non ¢isi pud
muovere inuna logica di puro
investimento. L'appartamento al
mare (0 inmontagna) deve
innanzitutto piacere. E va usato con
unacertaregolaritaper

ammortizzare a spesa, anche se fosi

pud sempre affittare guando nonsié
inferie. Chi @ interessato comunque
aottenere aunarivalutazione, dovra
tenere presente che - secondo gli
operatori di mercato~nelle localita
altopi prezzi nonsono ancora scesi
moltoe le occasioni migliorisi -
trovano nelle localita meno famose.
L’alternativa é puntare su aree per le
guali sono previsti piani di sviluppo
eriqualificazione, maricordando
che questa & pur sempre una
scommessa: gli uffici delle societa
immobiliari sono pieni di progetti
rimasti sulla carta.

. Hoalcuni risparmi da investiree,
{ conimercatiazionaricosi -

instabili, vorrei acquistare un

¢ immobile da reddito. Euna
i buonaidea?

w Innanzitutto, bisogna avere un
orizzonte temporale ampio:
comprare pensando dirivendere
entro 5 anninon ha senso. In questa
fase bisogna metterein conto che

: nei prossimi 12 mesi il calo di valore

potrebbe essere superiore al
rendimento. Detto cid, gli alloggi
ben serviti dai mezzi pubblicie
vicinialle sedistorichedelle
universita, ai grandiospedali e ai
tribunali offrono di solito un ottimo
turnover degli affittuari. Una buona
idea, poi, pud essere comprare un
immobile gia affittato: si pud
valutare la solvibilita dell'inguilino

‘esiincassasubitoil canone.,

Attenzione, perd: l'operazioneé
redditizia soloSesié certidinon
aver bisogno dellacasa, sésipud
acquistare senzaindebitarsie seil
prezzo di acquisto é inferiore del
25% a quello diun alloggiolibero.
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