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| Altaconcentrazione. Calabria e Sicilia ospitano quasi 600mila edifici
| Tcontrolli. I comuni dovranno vagliare la regolariti delle opere

Le case fantasma alla resa dei conti

Due milioni da regolarizzare al catasto entro fine anno, ma resta il nodo degli abusi edilizi

Cristiano Dell’Oste

s Dovessero approfittare tutti
della regolarizzazione, ci sareb-
berosindacicostrettiafararriva-
re Je ruspe da altre citta. Soprat-

tuttoin Campania e in Sicilia, do-
ve sitrovano quasi Goomiladei2
milioni di "case fantasma". Ma
questo scenario, 0ggi come oggi,
appare altamente improbabile.
Anche se lamanovra finanziaria
dovesse concedere uno sconto fi-
scale a chi regolarizza entro fine
anno unimmobile non accatasta-
to (alcuni esempi sono illustrati
nel servizio qui sotto) rimarreb-
be aperto il fronte urbanistico.

Inpratica, chiha costruito una
veranda, una casa 0 un garage
abusivo, per far pace con il fisco
dovrebbe mettere i propri dati a
disposizione del comune. Che sa-
rebbe tenuto a intervenire, con
sanzioni tanto pil1 pesanti quan-
‘topitie grave 'abuso (sivedal’ar-
ticolo a destra). E con difficolta
pratiche enormi, visto che le de-
molizionisarebbero moltoimpo-
polari e gli entilocali potrebbero
nonaverelerisorse per anticipar-
nelespese.

Il problema si pone soprattut-
toinalcune zone del Sud. In pro-

| vincia di Avellino, ad esempio,

L RECORD

In provincia di Avellino

il Territorio ha rilevato

la piti alta concentrazione
di situazioni «sospette»:
un caso ogni tre famiglie

Pagenziadel Territorio haindivi-

duato 125,5 situazioni "sospette"
| ogni mille abitanti. Come dire:

una ogni tre famiglie. E anche le

province di Benevento, Vibo Va-
| lentia, Nuoro, Viterbo e Potenza
si collocano oltre le 100 segnala-
zioni ognimille abitanti.

Quanto alle regioni centro-set-
tentrionali, & vero che I'inciden-
zadelleirregolaritatendea dimi-
nuire ~ sia pure con 'eccezione
delle province laziali - ma i nu-
meri restano elevati: le 143mila
particelle della Lombardia, le
129miladel Piemonte ole122mila
del Veneto non sono molto di-
stanti dalle 161mila della Puglia.

Ecco perché il presidente del
Wwfltalia, Stefano Leoni, ¢ quel-
lo onorario del Fai, Giulia Maria
Crespi, hanno denunciato un
«condono mascheratoy. Il con-
dono edilizio non ¢'¢, insomma,
ma potrebberivelarsiun corolla-
rio della regolarizzazione cata-
stale. A meno di non voler inver-
tire la rotta, avviando un’opera-
zione di assoluto rigore: niente
sconti fiscali e niente sanatoria
urbanistico-edilizia. Ma in que-

sto caso ¢ molto difficile che i
proprietari si facciano avanti, e
quindi & del tutto incerto che lo
Stato incassi maggior gettito en-

tro fine anno. Inoltre, la respon-
sabilita di reprimere gli abusi =
dopogliaccertamentiavviatidal
Territorio nel 2011 - cadrebbe tut-
tasulle spalle dei comuni. Quegli
stessi comuni che in alcuni casi
nonhannoneppure esaminatoJe
domande dei vecchi condoni. E
che I’'anno scorso non sono riu-
sciti a impedire che fossero co-
struite intuttaltalia2zgmila abita-
zioni abusive (stima Cresme). -
Non tutte le "case fantasma",
comunque, sono abusive. Anzi,
molte non sono neppure case.
Per capirlo, basta analizzare i 2
milioni di particelle - ciog, por-
zioni di mappe - su cui appaiono
immobilinon dichiarati. Dall’ini-
zio dell’'operazione al 30 aprile, i
funzionari del Territorio hanno
suonatoalla portadisigmila pro-
prietari di particelle "sospette" e
hanno fatto alcune scoperte mol-
tointeressanti:
#50lo nel 45% dei casi ci sono ef-
fettivamente edifici daregolariz-
zare (sulle altre particelle ci so-
no tettoie e strutture che non
vanno accatastate);
#inmedia, suogni particellaciso-
no1,4 edifici non dichiarati;
msoloil 3306 di questiimmobiliso-
no abitazioni, mentre il resto so-
no magazzini (28%), garage
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(23%), cantieri (6%) e altre tipo-
logie di costruzioni (10%).

Proiettando questi datisul to-
tale-e sottraendo gliaccatasta-
menti spontanei e quelli d’uffi-
cio - si puo stimare che oggi ci
siano ancora da regolarizzare
290mila abitazioni, 250milama-
gazzini e 19omila garage, pit1 al-
cune decine di migliaia di edifi-
cidiversi.

Con ogni probabilita, coloro
che finora hanno eseguito 'ac-
catastamento spontaneo non
avevano gravi problemi di abu-
sivismo. Anche perché il pro-
gramma Docfa, utilizzato per
P'aggiornamento catastale, chie-
de diindicare la data di agibilita
degli edifici.

Gli altri immobili, perd, qual-
che problemain pili ce ’hanno. E
non ¢ solo una questione di piani
regolatori. Meta delterritorioita-
liano & sottoposto a vincolo pae-
saggistico: un aspetto con il qua-
le sidovra fare i conti anche se si
scegliera la via del condono. Co-
st come si dovra fare i conti con
gli altri vincolt. Se di condono si
trattera, bisognera decidere a
chelivello fissare l'asticella della
"sanabilitd". Una scelta decisiva
per il gettito ricavabile, ma an-
che per latuteladel territorio.

cristiano.delloste@ilsole24ore.com
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Lamappa delle irregolarita
La suddivisione provinciale degli immobili non dichiarati al catasto
lrregblarita Particelle con Irregolaritd Particelle con Irregolarita Particelle con
ogni 1.000 fabbricatinon 0gni1.000 fabbricatinon ogni 1.000 fabbricatinon
Provincia ~ abitanti dichiarati Provincia abitanti - dichiarati  Provincia abitanti dichiarati
Avellino 1255 55161 Pavia 357 | 30032 Ancona 227
Benevento . Siena 51,4 8  Rimini 2,
Vibo Vitenza. 499 Livorno
Valentia Piacenza 499 Reggio E.
Nuoro‘f Pesaro 5 4 Savona
Viterho Urbino Modena
Potenza L’Aquila 46,8 Vercelli
Catanzaro Catania 46,2 Lecco
Crotone Massa 6o Napoli
Agrigento Carrara S Pordenone
::",m“, - Piceno 45,2 Comd
R Messina 449 o
OQristano o o Firenze
o ‘Caserta 441 ,
Matera e o Verona
R Brindisi - 43,6 Bol ,
Ragusa - N ; ologna
s Isernia = 43,3 Bell ~
:rSa[erno: L L pelluno
Sl Chigtl ’ 42.2 Roima
Varese . - 5 lodi
’ Teramo 385 Torino
Grosseto :Macerata 36 8 Udine
Frosinone ‘ Treviso 35,6 Padova
Latina Lucca 332 ‘Cremona
Cuneo Forli Cesena 32,9 Taranto
Lecce Parma 323 Brescia
Terni © Mantova 32,0 Biella
Caltanissetta’ - Cagliari 29,5 Yenezla
Arezzo = Imperia 291 Verbania
Ssassari. Bari - 28, Pescara
‘Foggia i Novara 258 Aosta
Campobasso Pisa 1252 ;@t:.
Perugia Ravenna 243 ‘ ;GO“O:":
Alessandria Rovigo 243 S
. I N Milano
Asti Fefrara - 238 STALE
Siratusa LaSpezia = -~ 23,6 JALIA

sarde). Sono escluse Trento e Bolzano (dove il catasto & affidato alla provincia) e le province di Trieste e Gorizia (dove vige il catasto tavolare e non sono state individuate

Note: la distribuzione territoriale seguita dal Territorio non tiene conto delle nuove province (Fermo, Barletta-Andria-Trani, Monza e Brianza, e le quattro nuove province —|

“case fantasma"}

Fonte: elaborazione del Sole 24 Ore su dati dell'agenzia del Territorio
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