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Compravendite. Verso il regolamento di attuazione

Medjiatori senza ruolo
con il rebus del mandato

Silvio Rezzonico
Giovanni Tucci

s Abrogazione del ruolo de-
gli agenti d’affart in mediazio-
ne, con obbligo dei soggetti di
iscrizione al registro imprese
oalRea. Quella portata dall’ar-
ticolo73 del Dlgs 59/2010 & sta-
ta giudicata da alcuni, a prima
vista, come una falsa novita.
Tuttavia, dal 10 maggio, con
piena certezza, qualcosa si €
trasformato: per divenire me-
diatori di immobili serve apri-
re um'attivitd. Prima, invece,
erano in molti i giovani in cer-
cadiunlavoro, e quindiconun
po’ di tempo libero, che soste-
nevano i corsi per divenire
agenti. presso le Camere di
commercio per poi "posteggia-
re" il titolo ricevuto in un cas-
setto, considerando lattivita
di mediatore come un possibi-
le "piano B" per la propria car-
riera. Infatti, anche anni dopo,
Pabilitazione ricevuta era co-
me nuova di zecca, senza biso-
gno ti frequentare corsi di ag-
giornamento.

Comunque, nell’attesadelre-
golamento di esecuzione
dell’articolo 73 del Dlgs
59/2010, da emanare entro sei
mesi,sonobenaltre le preoccu-
pazioni delle associazioni dei
mediatori. Spiega Santino Ta-
verna, presidente lombardo
della Fimaa (P associazione na-
zionale con pilt iscritti): «C’¢
stato e c’¢ ancora un notevole
pressing, da parte di altri ordini
eruoli, per escludere dalle nor-
me relative ai mediatori immo-
biliari i mandatari a titolo one-
roso di immobil, lasciandovi
"posteggiati" solo i mediatori.
Cidsvuoterebbe diutilitala pro-
fessione di mediatore di immo-

bili, perché sarebbero in molti
adoptare per quella dimandata-
rio, non regolamentata».

1l mandatario, a differenza
del mediatore, riceve V'incari-
codicomprare, vendere o affit-
tare un immobile solo da una
delle due parti, & pagato solo
daquesta e agisce nel suoesclu-
sivo interesse. Nel mandato si
sostituisce in tutto e per tutto
al venditore, all’acquirente o al
locatario, con cui il terzo coin-
volto non harapporti, e hasolo
I'obbligo di trasferire il bene
oggetto del contratto (immobi-
le o denaro ricavato dalla ven-
dita o dalla locazione) al suo
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Dal 10 maggio

periniziare la professione
bisogna avviare un’attivita
e non é pili sufficiente
aver seguito il cors

mandante, trattenendo even-
tualmente il compenso. Si trat-
ta, con tutta evidenza, diun’at-
tivita delicatissima, foriera di
pericoli per il consumatore fi-
nale, perché il professionista
che visidedica, & tenuto solo a
rispettareilimiti postinel man-
dato. Tant’¢ vero che, fino a
qualche anno fa, i mandatari,
per essere iscritti all’apposita
sezionedel ruolo,dovevano so-
stenere una prova scritta ag-
giuntiva.

Diverse norme recenti, pe-
raltro, hanno assoggettato i
mediatori ad alcuni obblighi
non estesi ai mandatari a tito-
lo oneroso. Per esempio gli
agentiimmobiliari, a differen-

za dei mandatari, hanno I'ob-
bligo di registrazione delle

. scritture private non autenti-

cate con la responsabiliti in
solido con le parti contraenti
del pagamento dell'imposta
diregistro (introdotto dallaFi-
nanziaria 2007).

Le posizioni di Fimaa po-
trebbero anche essere inter-
pretate comeunastrenuadife-
sa di interessi di categoria. «Il
problema non € tanto un in-
quadramento in un ruolo o in
qualsiasi elenco - ribatte Ta-
verna - ma quello della difesa
del consumatore. E impensabi-
le che un qualsiasi soggetto
privodipreparazione, cosico-
me un professionista magari
in conflitto di interesse con il
proprio cliente, possano assu-
mere il ruolo di mandatari. Il
regolamento di attuazione
dell’articolo73sarebbe un’otti-
ma occasione per affrontare
anche il nodo dei corsi per di-
ventare mediatori o mandata-
ri: le 8o ore previste dalla leg-
ge sono insufficienti, in due o
tre settimane non si impara
una professione cosi comples-
sa. Bene ha fatto I’Emilia Ro-
magna aimporne 200%.

C’¢ poi il discorso degli ag-
giornamenti professionali pe-
riodici, non obbligatori. Quin-
diquello deldeposito pressole
Camere di commercio dei pre-
stampati contrattuali: vige an-
cora, € vero, ma non esiste al-
cun obbligo di leggerli o con-
trollarli. Infine mancanoicon-
trolli sulla polizza obbligatoria
a copertura dei rischi profes-
sionali: ¢’¢ chi la fa per un an-
no, al momento dell’iscrizio-
ne, e poinon larinnova.
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