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La manovra. |

Il direttore Gabriella Alemanno spiega i nuovi compiti dell’agenzia del Territorio in base al DI 7

Nasce 'anagrafe degli immobili

Saranno allineate le informazioni del catasto e quelle di pubblicita immobiliare

Saverio Fossati
wa L'agenzia del Territorio ri-
trovail suo ruolo. Conlamano-
vrasiformalizzauna viratafun-
zionale che era gia nei fatti ma
che adesso trova una sanzione
ufficiale e, soprattutto, gli stru-
mentilegislativi per unalavoro
di ampia prospettiva. Il catasto
resta saldamente in mano
all’agenzia (e I'attribuzione del-
la rendita esce dalla sfera d’in-
fluenza comunale) e il Territo-
rio vede fortemente valorizza-
to il suo ruolo, come spiega al
Sole 24 Oreil direttore Gabriel-
la Alemanno.

11 D1 78/2010, all’articolo 19,

dedica il primo comma alla na-
scita dell’Anagrafe immobilia-
re: «Sitratta di un work in pro-
gress — dice Gabriella Aleman-
no - che consiste nel realizzare
un allineamento tra le banche
dati del catasto e quelle della
pubblicita immobiliare. E in at-
to una semplificazione che, in
prospettiva, rappresenta un
progetto digrande respiro e in-
teresse». L’ Anagrafe verrimes-
sa a disposizione dei comuni
ma, afferma: «si devono creare

questo si dovra pensare anche
ai-dati planimetrici, magari ri-
servati al solo proprietario o ti-
tolare di diritti reali».
Concretamente, dice Ga-
briella Alemanno, sara «unavi-
sura con valenza fiscale e non
solo civilistica. L'immobile sa-
raidentificatosia conidaticata-
stali che con quelli dei proprie-
tari o intestatari dei diritti reali
digodimento».
Cambiaradicalmentela pro-
spettiva del "catasto ai comu-
ni", sorretta soprattutto dal
Dpcmdeli4 giugno 2007, arena-
tosidamesisullaquestione del-
la partecipazione dei comuni
all’attribuzione delle rendite.
«I1Dpcm-diceil direttore Ale-
manno - era un provvedimen-
to attuativo: questa ¢ una nor-
ma primaria, che incide sui
meccanismidelle funzioni cata-
stali. Di fatto il Dpem puo rite-
nersi superato, perché da una
parte le procedure sono state
informatizzate e nello stesso
tempo lultima sentenza del
Tar Lazio imponeregole e prin-
cipi, applicazione di sanzioni e
attivitadicontrollo peril rispet-
to di queste regole. E ora c’é

me sivogliono gestire le funzio-
ni catastali. Masi deve attende-
reil decreto dell’Economia per
le regole tecnico giuridiche».
In ogni caso il Territorio deve
provvedere a quasi tutto: dairi-
lievi topografici al controllo
della qualita delle informazio-
ni catastali, alla gestione delle
banche dati, dellinfrastruttura
tecnologica per ilMud (model-
lounico digitale per'edilizia) e
dell’ Anagrafe tributaria, alla vi-
gilanzasullafase diregistrazio-
ne accettazione degli atti, I'uni-
ca che sara svolta in forma par-
tecipata conicomuni. «Ma per
i comuni piti evoluti - dice Ga-
briella Alemanno - ¢’¢ anchela
possibilitd di partecipare alla
determinazione della rendita
proprio attraverso questa fase.
Certo civorraunanuovaopzio-
ne daparte dei comuni. Comun-
que porremo in essere regole
condivise perlagestione parte-
cipata. Noi vogliamo che i co-
muni abbiano la possibilita di
proporre dei miglioramenti».
Certo, in questo contesto, la
"devoluzione" ai comuni del
personale dell’agenzia (previ-
sta dal Dpcm del 2007) sembra

11D178/2010 stabilisceunare-
golarizzazjone per gli immobi-
li "fantasma", che il Territorio
harilevato conirilieviaerofoto-
grammetrici. Iltermine & il 31 di-
cembre. «Chi adempira in for-
ma sportanea avra la sanzione
in misura minimay assicura il
direttore del Territorio. Se in-
vecel'agenzia dovrafarelacca-
tastamento d’ufficio cisara («e
questo € un fatto nuovo»} la
rendita presunta. «Stiamo stu-
diando sulle convenzioni con

le associazioni di categoria, per
raggiungere al meglio I'objetti-
vo».
Maildirettorelasciaintende-
re chel'agenziapotrebbe farce-
la da sola: «I1 D178 attribuisce
al Territorio gli stessi poteri
delle Entrate, ma laccesso
all'immobile domicilio fiscale
puo essere autorizzato solo
dall’autorita giudiziaria. Pero il
calcolo della rendita presunta
si puo fare anche dall’esterno,
saranno poiicontribuentiapre-
sentare aggiornamenti». I tem-
pi rischiano di essere lunghi.
Ma il direttore & fiduciosa:
«Dobbiamo confrontarci con
gli adempimenti spontanei, il

nuove regole per I'accesso, da- i . ; i o g
toche s u%l sogpgetto nuovo. Per UNAprecisaimpostazionesu co- davvero improbabile. trend, gid adesso buono, miglio-
rera sicuramente molto».
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Il catastd }n cifre

Gettito atteso

Importi in milioni di euro

ILQUADRO

| Viene superato

il Dpcm che assegnava

il Castato ai comuni

anche se occorre attendere
le regole dell’Economia

BASE IMPONIBILE

Per le case-fantasma
non regolarizzate

si procedera d’ufficio
con l'attribuzione
della rendita presunta

20}11 20‘12 2013
lt|§3 104 104
Controlli incrociati. Le fotorilevazioni saranno inviate ai comuni
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

Mercato Immobiliare

www.ecostampa.it

067088



