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La richiesta di avvalersi del prolungamento della durata con rata bloccata in scadenza al 30/11

Mutui, la convenzione non decolla

Adesioni a quota 27 mila su 2 milioni di comunicazioni

www.ecostampa.it

PAGINE A CURA
DI S1MoNaA D’ALESSIO

ono 27 mila le fami-
glie che hanno scelto
di snellire le rate del
proprio mutuo a tasso
variabile, usufruendo della
rinegoziazione prevista dal-
la convenzione stipulata sei
mesi fa da ministero dell’eco-
nomia e Abi (Associazione
bancaria italiana). «Non un
miracolo, ma un sollievo»,
aveva commentato Giulio
Tremonti, per chi, a seguito
dei rialzi dei tassi d’interesse,
decisi dalla Banca centrale
europea dalla fine del 2005,
si & trovato in forte difficolta
con uno stipendio fisso e delle
rate in ascesa. In base all’in-
tesa, le banche, ha aderito la
quasi totalita degli istituti,
il 92,2%, hanno
spedito 2,3 mi-
lioni di lettere a
titolari di mutui
a tasso variabi-
le per sondarne
l'interesse: a oggi
circa 80 mila sono
andati nella pro-
pria filiale a chie-
dere informazioni
e, dunque, uno su
tre ha sottoscrit-
to l'operazione.
A Palazzo Altie-
ri, sede dell’Abi,
non hanno dubbi:
si tratta di un
«enorme succes-
so» e, sottolinea
Massimo Roec-
cia, direttore cen-
trale responsabile
area retail dell’Abi, «<non solo
perché i dati ci rivelano che le
nostre famiglie in situazione
di insostenibilita finanziaria
sono davvero poche, al contra-
rio di quanto sta accadendo,
purtroppo, in Gran Bretagna
e negli Usa, ma anche perché
ministero e Abi hanno rea-
lizzato, con grande velocita
ed efficienza, un progetto di
simile portata senza passare
attraverso una legge». E bel-
lo sapere, aggiunge, che per
27 mila clienti in sofferenza
«la formula utilizzata (la rata
variabile viene sostituita da

una fissa sulla
base del tasso
medio del 2006 e
la differenza vie-
ne addebitata su
un nuovo conto
di finanziamento
accessorio, su cui
$1 versa un tasso
pari all’interban-
cario piu mezzo
punto percentuale,
ndr) sia risultata
vantaggiosa»r.

Se due stagio-
ni dopo la firma
dell’accordo I’As-

sociazione banca-
ria e il ministero

non nascondono pertanto la
propria soddisfazione, i con-
sumatori hanno un’opinio-
ne ben diversa sugli effetti
della convenzione. Adusbef e
Federconsumatori afferma-
no, infatti, che & stato fatto
passare mediaticamente il
messaggio di un «cedimento

delle banche, le quali non
solo non restituiscono nulla
ai mutuatari indebitati ma
ci guadagnano due volte, sia
fidelizzando il cliente sia con
I’allungamento della vita
residua del debito, incame-
rando maggiori interessi e
maggiori commissioni sulle
rate». Inoltre, «la differenza
tra il tasso di riferimento
Bce sceso al 3,25% e il tas-
so Euribor trimestrale (al
quale sono legati la maggior
parte dei mutui indicizzati),
definito intorno al 4,474%,
¢ ormai divenuta intolle-
rabile, con un differenziale
dell’1,28%, per 3,2 milioni
di famiglie indebitate a
tasso variabile». E, a so-
stegno di queste parole,
calcolano che, per esem-
pio, su un mutuo venten-
nale di 100 mila euro, il

cui tasso variabile venga
rinegoziato dal 6

al 4,5%, il rispar-

mio annuo di 996

euro (83 mensi-

li), ipotizzando

che i minori im-

porti pagati sia-

no rivalutati al

5% (con I'Irs al

4,5% e lo spread

allo 0,5%), pro-
vochera un allunga-
mento delle rate di
9,1 se mancano cin-
que anni, 20,7 se ne
mancano 10 e 35,6 se
ne mancano 15.

Non si fa grandi
illusioni sui benefi-
ci della convenzione
neanche
Luca
Dondi,
I’esperto di No-
misma dell’an-
damento del set-
tore immobiliare,
secondo culi &
stata «un’ancora
tardiva e parzia-
le rispetto a un
problema molto
forte: le famiglie
con seri proble-
mi a sostenere
le rate trovano
infatti un sollie-
vo modesto e, in
aggiunta, vedono
allungarsi in ma-
niera interminabi-
le ’'orizzonte del
loro indebitamen-
to». L'economista
ammette, pero,
che «& complicato,
in questo contesto
finanziario globa-
le cosi deteriora-
to, per il governo
individuare delle
misure realmente
vantaggiose per
chi & esposto alle
intemperie di un
mutuo a tasso va-
riabile».

Le lettere spe-
dite dagli istituti
di credito, che, in base alla
convenzione con il dicastero
di via XX Settembre, sono
obbligati a sottoporre alla
clientela 'opportunita di al-
leggerire il mutuo, hanno, di
certo, ottenuto I'effetto «pulce
nell’orecchio»: come osserva
Roberto Anedda, direttore
marketing di Mutuionline,
«la conseguenza maggiore
e stata quella di portare gh
utenti alla generalizzata con-
sapevolezza che era il caso di
verificare se, sul mercato,
potessero esistere delle vali-
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de alternative di risparmio,
guardando al di 1a del proprio
contratto.

La misura, di per sé, era
costruita in maniera tale da
aiutare solo chi faceva gia fa-
tica a pagare una, o pil rate,
e non mi stupisce, pertanto,
che I’Abi riveli che siano state
soltanto 27 mila le persone ad
avvalersene finora».

Dal loro osservatorio anche
1 notai si sono accorti che, a
partire dagli ultimi mesi, la
portabilita del mutuo (la pos-
sibilita, cioé, di trasferire il
proprio debito a un istituto
che proponga condizioni mi-
gliori, gia prevista dal codice
civile e ampliata dalla legge
Bersani del luglio 2007) ha
cominciato a decollare. Un
«buon segnale», dice Pietro
Caserta, consigliere na-
zionale del Notariato, «che
oltrepassa la chance della
convenzione: si diffonde la

rinegoziazione ordinaria, con

richieste di passare dal tasso

variabile a quello fisso, di al-

lungare o meno la durata, o

di modificare lo spread, ossia

la percentuale

che le banche

aggiungono

all’Euribor e

rappresenta il

loro guadagno».

Ma quanto in-

cide sulle fami-

glie alle prese

con un mutuo

il ricorso al no-

taio? Innanzi-

tutto, risponde

Caserta, «mi

preme ricor-

dare che non

serve necessa-

riamente il no-
et gtro intervento

per la rinegoziazione, ma se

il cliente desidera coinvolgere

il notaio, per una sua maggio-
re tranquillita, allora la spesa
va dai 250 ai 300 euro». Per
un’operazione completa di
portabilita, invece (compren-
siva, fra P'altro, dell’accensio-
ne di un nuovo mutuo, della
dichiarazione
della quietanza
di pagamento
rilasciata dalla
vecchia banca e
dell’annotazio-
ne di surroga
presso l'ufficio
ipoteche), per la
quale & obbliga-
toria la presen-
za del notaio, i
costi, conclude
il rappresentan-
te del Notariato,
«rimangono ab-
bastanza conte-
nuti, aggiran-
dosi sui 500-600

euro».
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