la Repubblica

Quotidiano Data 1 8-1 1 -2008

Pagina 30
Foglio 1 f 2

Quale casa comprare con1l propriostipendio

Con 2000euro almese solo 35 metri quadria Milano, iltriplo a Catanzaro

ROSA SERRANO

ROMA—Viadallametropoli:peracquistareunaca-
sa, a meno che non si possa far conto su un reddito
alto, & meglio scegliere un piccolo o medio centro.
Nelle grandi citta per effetto dell’aumento dei tassi
sui mutui e dell'incremento delle quotazioni im-
mobiliari diventa sempre pitt difficile acquistare
un’abitazione, nei centri di minori dimensioni la
compravendita non & un miraggio ma, in molti casi,
unarealta concreta.

Adesempio, alla periferiadi Roma con un mutuo
di 85.000 euro si pud acquistare solo una stanza di
24 metri quadrati, mentre a Ragusa la casa diventa
di circa 90 metri quadrati. Con il medesimo finan-
ziamento, il taglio della casa acquistabile a Parma
diventadiunaquarantinadimetriquadraticherad-
doppiano a Brindisi. Chi guadagna duemila euro al
mese puo sperarein unmutuo da 112 milaeuro, ma
ancheinquesto casoledifferenzesononotevoli:ap-
pena 35 metri quadrati a Roma, Milano o Venezia;
venti di pit1a Vicenza o Salerno, oltre cento metriin
un capoluogo diprovincia del Sud. Questo il risulta-
todiun’indagine realizzata da “Scenari Immobilia-
1i” per Repubblicachehapostoa confrontoleratedi
mutuo ottenibilidai potenzialiacquirentiprenden-
do in considerazione il loro reddito e i metri qua-
dratiacquistabili conil finanziamento immobiliare
nelle periferie di tuttii capoluoghi di provincia.

Come regola generale, laratadel mutuo non do-

vrebbe superare un terzo del reddito netto mensile
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del mutuatario. Sono state ipotizzate quattro cate-
gorie reddituali perottenere'importo di un mutuo
trentennale “sostenibile” a tasso fisso (6,15%). In
concreto, con unreddito netto mensile di 1.500 eu-
ro la banca eroghera un mutuo di 85.000 euro con
unaratamensiledis18euro.Seilredditosalea2.000
euro, il mutuo risultera pili consistente: 112.000 eu-
roerata di 682. Con redditinetti di2.500 ¢ 3.200 eu-
1o si potranno ottenere finanziamenti rispettiva-
mente di 138.000 e 175.000 euro.

Bisogna considerare che di rado il finanziamen-
to copre il 100% del costo dell’abitazione. Con un
mutuo di 138.000 euro aumenta, ovviamente, il ta-
glio delle case che si possono acquistare. Ad esem-
pio, a Milano si pud ipotizzare un mini-apparta-
mento di 42 metri quadrati. Se poi ci spostiamo ad
Aosta, lacasa guadagnaunastanza. ARavenna,ilta-
glio dell’appartamento raddoppia, per triplicaread
Agrigento. «l.a mappa delle possibilita di investi-
mento con diverse cifre di acquisto — spiega Mario
Breglia, presidente di Scenarilmmobiliarinon e so-
lo lo specchio del mercato immobiliare, ma anche
dell’economia del Paese. In fondo a questa classifi-
ca troviamo, infatti, molti capoluoghi del Sud». La
necessitadiavereladisponibilitadiunaparteanche
consistente del costo dell’'immobile per rendere i
metri quadrati acquistabili “abitabili” risulta evi-
dente per le citth a prezzi “salati”. A Bolzano, dove i
prezzi delle caserisultano elevati a causa della scar-
sita dell’offerta, con 138.000 euro siacquista un mi-
ni-appartamentodi4d6 metri quadrati. Eperun’abi-
tazionedi58metriquadrati,'interessatodovraave-
re anche una disponibilita liquida di37.000 euro.
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Quale appartamento si pudé comprare con un reddito mensile di...

Ipotesi mutuo pari al 100% del valore dellimmobile, zona periferica,

mutuo trentennale, tasso fisso 6,15%
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Ceurn

B Appartamento di 24-29 mq
Roma; Milano, Bolzano, Venezia, Firenze

B Appartamento di 35-39 mq
B_glagna, Brescia, Aosta; Lecco, Trento

i Appartamento di 40-49 mq
Rirfini, Sienha. Parma, Ancona Comd, Modena, Napoli, Pesaro Varese :

Verona, PFisa, Reggio Emilia, Trev:so Torino; Vicenza, Bari, Genova,
La Spezra, Lucca, Pavia, Savona, Impena, Lodl Perugqa, Tr;este

. Appartamento di 50-59 mq

Bergamo Ferrara, Piacenza, Salerno, Verbania, Ravenna, Arezzo, Asti,
Cremona, Grosseto, Palefmo. Pescara. Prato, Glingo; Forli L'Aguila;
Pordenone Alessandria, Bellunoe; Caghan Mantova P:stcua F’otenza
Massa, Novara, tidine

Appartamento di 60-68 mq

Foggia, Livarno Messina, Sondrio, Vereelli, Viterbo, Ascoll Taranto, Teml,
Biella, Catania, Latma Rlet Campobasso Frosmc»ne,
Reggno Calabria, Rov&go . o

Appartamento di 70-77 mq

Avelline,; Casertd, Sassar. Benevento, Crotone, Maoerata, Ma tera,
Snracusa Teramo Agngemo Chletr Gonzxa, Lecce

 Appartamento di 80-89 mq

Brindisi. Cosenza. Isenia, Vibo Valentia, Catanzam Enna, Nuoro, Trapam
Ca tamssetta, Orlszano, Ragusa . : : L .

I Appartamento di 32-39 mq
Rema, Mitano, »Bé}lzano, \/ebezia; F{renze : '

B Appartamento di 45-59 mq

Bologna Bresola Aosta; Lecco, Trentc:, Padova, Rimini; Slena Parma,
Ancona, Como, Modena, Napoh Pesaro Varese Verona, P;sa, Trewso, .
Reggm Emilig, Torino. : k L v

{1 Appartamento di 61-66 mg

Viicenza. Bar, Genova, La Spe21a Lucca, Pavia, Savona, Imperia; Lodi: -
Perugta, Trleste, Bergamo Ferrara, Plaoenza Salemo \/erbama Ravenna

. = Appartamento di 70-77 mg

Arezzo, Asti. Cremona, Grosseto, Palermo, Pescara, Prato. Glineo. Fo'rll -
L*Aquila, Pordenone, Alessandria, Bel Iuno Cagluarl Mantova, Pistoia, @ -
Potenza, Massa, Novara, Udme - :

Appartamento di 80-86 mq

Eogoia, Liverno, Messma Sondrio; Vercelll, Vlterbo Ascoil, Taranta
Terni, Biella; Ca’:ama, La’ana Riet; - - -

Appartamento di 90-97 mq

Campobasso Frosinone, Reggro Calabria, Rovigo, Aveliino, Caser’ra -
Sassarl, Benevento, C;’otone, Macerata, Matera, Siracusa, Teramo -

. Appartamento di 102-118 mq

Agngenw, Chieti; Gorizia, Lecce, Brindist. Cosenza, Isernia, Vibo Valentia,
Catanzaro, Enna, Nuoro, Trapanl, Ca!tamsseﬁa Oﬁstano, Hagusa o

Fonte: Scenari Immobiliari
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