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Esperienza, colpo d'occhio, conoscenza del mercato: le qualita di un bravo perito non sono
troppo diverse da quelle di un critico d'arte.

Ma la valutazione degli immeobili, con gli ultimi sviluppi normativi, & destinata ad allontanarsi
definitivamente dall'expertise delle tele d'autore.

E le perizie basate sull'attribuzione di un valore al metro quadrato sono destinate a sparire.

Il Codice delle valutazioni immobiliari dell'Abi — ora in fase di consultazione alla Banca d'Italia e
all'agenzia del Territorio — imprime un'ulteriore accelerazione all'applicazione degli standard di
valutazione internazionali, riprendendo i principi gia contenuti nel Codice delle valutazioni
immobiliari di Tecnoborsa.

Utilizzare gli standard significa rendere il processo di valutazione "trasparente”, cosi da
consentire a chiunque di verificarne la correttezza.

«Significa, semplificando, sostituire le valutazioni fondate solo su giudizi soggettivi con
procedimenti quantitativi basati sulle rilevazioni dei dati reali»,spiega Giampiero Bambagioni,
vicepresidente di Tecnoborsa.

L'Italia, in questo campo, non é all'anno zero, perché la prima edizione del Codice di Tecnoborsa
risale al 2000 e l'ultima, datata dicembre 2005, ha superato la soglia delle 20mila copie.

Il Codice Abi, pero, segnala la crescente attenzione del mondo bancario nella valutazione degli
immobili posti a copertura delle esposizioni creditizie, anche in relazione alle istruzioni di
vigilanza dettate dalla Banca d'Italia alla fine del 2006.

L'adesione dei singoli istituti al nuovo testo, ora ancora provvisorio, sara volontaria.

Nel frattempo, pero, pud essere utile vedere come gia oggi gli standard internazionali stiano
cambiando le perizie.

Ad esempio, con il metodo del confronto di mercato, il plu usato per il residenziale, gli standard
|mpongono di individuare il prezzo di vendita di uno o pit immobili simili a quello da valutare e di
ragionare per differenza.

Cosi, se bisogna valutare un alloggio collocato al quinto piano e si conosce il prezzo al quale sei
mesi prima & stato venduto I'alloggio al piano sottostante, il procedimento sara questo: il perito
dovra correggere il prezzo di vendita del "comparabile” (cosi € denominato I'immobile simile)
tenendo conto dell'evoluzione del mercato negli ultimi sei mesi e della differenza di valore legata
al piano.
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