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» NUOVI EQUILIBRI

LINTERVISTA GIORGIO SPAZIANI TESTA

«Per il governo ho un decalogo

con cui risollevare 'immobiliare»

I presidente di Confedilizia: «La pressione fiscale sul mattone cresce perché I'Ue punta a indirizzare

irisparmiatori verso prodotti finanziari. Ma con un po’ di logica e meno burocrazia si puo ripartire»

di ALESSANDRO FEROLDI

®Lavvocato
Giorgio Spaziani
Testa dal 2015 &
presidente di
Confedilizia, di
cuiéstatoalungo
segretario generale e prima
ancora responsabile dell'Uffi-
cio studi. La Confedilizia na-
sce nel 1883 a Genova come
«associazione fra i proprieta-
ri». Conil tempo sorgono altre
associazioni in altri Comuni,
finoallacreazioneaMilanonel
1915 di una «Federazione frale
associazioni di proprietari di
case». Oggi Confedilizia e arti-
colata in oltre 200 sediin tutta
Italia, viaderisconoproprieta-
ri (anche della sola casa di abi-
tazione), condominii, condo-
mini singoli e investitori isti-
tuzionali quali compagnie di
assicurazione, banche, istituti
previdenziali e societa immo-
biliari di rilevanza nazionale.

Presidente, siete sotto asse-
dio?

«Direidisi:quandononsisa
come spremere i contribuenti
ulteriormente, si torna all’at-
tacco con le patrimoniali».

Possiamo dire che in fondo
Imu, Tasi e Tarisono tre patri-
moniali?

«Ha colto nel segno. Gia c’é
stato un aumento mai avvenu-
to prima dell’imposizione pa-
trimoniale sugli immobili,
passata da 9 a 21 miliardi. Per
non parlare della Tari, che gra-
va sul contribuente due volte e
mezzola Tasisulla prima casa.
Tanto varrebbe fare una tassa
unica: piu chiara e ammini-
strativamente meno costosa
da gestire sia dai Comuni sia
dal contribuente».

Si parla tanto di tassare la
prima casa, main realtail get-

titomaggiore vienedaaltrice-
spiti?

«Esatto. Con il governo Ber-
lusconi eravamo a 9 miliardi
annui di Ici, con Monti siamo
salitia 25 (Imu+Tasi), con Ren-
zisiamoscesia21miliardi. Ma,
equiil “ma” égrande comeuna
casa, nessuno dice che il getti-
to dalla prima casa € solo una
parteminoredell'imposizione
sul mattone. La Tasi sulla pri-
ma casa al fisco rendeva 3,5/4
miliardi 'anno, la sola Tari10.
Se la prima casa é tassata poco
o0 niente, a seconda dei gover-
ni, & sul resto che si incassa a
dismisura. Con tutte le altre
imposte sugli immobili si arri-
va a un gettito annuo di 50 mi-
liardi».

Gli enti internazionali sol-
lecitanounapatrimoniale sul-
lacasa.

«Un paio di settimane fa
Fmi, Ocse e Ue si sono premu-
rati di darci un suggerimento
per la cosiddetta crescita at-
traverso la loro ricetta di poli-
ticafiscale. Essenzialmenteri-
petonounapredicagiasentita,
spostare la tassazione dai “fat-
tori produttivi” a proprieta e
consumi. E gia che ci sono vor-
rebbero rivedere gli estimi ca-
tastali, cioé aumentare la tas-
sazione, in poche parole. Lita-
nia che viene dal Fmi, dall’Or-
ganizzazione per la coopera-
zione e lo sviluppo economico
e dall'Ue. Siamo alle solite. Or-
ganizzazionidelle qualil'ltalia
fa parte, e che finanzia, insi-
stono nel riproporre la tesi se-
condo la quale vi sarebbero al-
cune tasse favorevoli alla cre-
scita ed esortanoil nostro Pae-
se ad aumentarle. Tesi infon-
data, come evidenziano studi
realizzati attraverso tecniche
econometriche serie».

Anche ad altri Paesila Tria-

de (Fmi, Ue, Ocse) suggerisce
I'aumento delle tasse sugliim-
mobili?

«L'indicazione generale ¢ di
tassare preferibilmente la
proprieta. Non puo escludersi
un interesse di alcuni “centri
di potere” a promuovere inve-
stimenti finanziari a danno di
quelli immobiliari. Seirispar-
mi si spostano dal mattone ai
fondi, chi ci guadagna? In Ita-
lia la proprieta é molto diffusa:
oltre 25 milioni di persone so-
no proprietarie di immobili o
di quote di essi».

La Tari é da rivedere?

«Sicuramente i criteri di
calcolo non sono equi, si basa-
no pit sullo spazio che sulla
produzione di rifiuti. Ribadi-
sco la proposta di fare una
“service tax” vera, legata ai
consumi, come in altri Paesi.
Oltre Confedilizia la chiede
anche la Confcommerecio, per
le iniquita pendenti su mi-
gliaia di esercizi commerciali.
Un esempio eclatante ¢ la ce-
dolare secca sugli affitti: per-
ché dai contratti abitativi non
trasferirlaanche anegozi, uffi-
ci o capannoni? L'Imu, altro
esempio, andrebbe abolita sui
negozi sfitti, il cui numero au-
menta ogni giorno».

Cosa prevede il «Manifesto
per il rilancio del settore im-
mobiliare» di Confedilizia?

«E un nuovo modello di svi-
luppo del real estate, un con-
tributo che vorremmo dare al-
le forze politiche che stanno
per guidare il Paese, condiviso
tra maggioranza, opposizione
e cittadini, per i qualila casa é
un bene assolutamente pri-
mario. L'Istat harilevatochein
Italial’edilizia éI'unico settore
senzasegnalidiripresa,iprez-
zi delle abitazioni sonoin con-
tinuo calo, il valore degli inve-

stimenti immobiliari di fami-
glie e imprese in discesa. Sono
da rimuovere i troppi ostacoli
normativi e fiscali che frenano
lo sviluppo economico del-
I'immobiliare». :

Nel dettaglio come sono le
proposte di questo Manife-
sto?

«Dieci punti. Uno: riduzio-
ne della pressione fiscale sul
compartoimmobiliare (attual-
mente di 50 miliardi I'anno).
Due: sviluppodegliaffitti: rive-
dere lalegislazionein materia,
eliminando le differenze tra
abitativo, commerciale, indu-
striale. Tre: una cedolare sec-
ca per tutte le locazioni. La ce-
dolare ha ridotto il nero negli
affitti del 40%. Quattro: sfratti.
Un dramma nei tempi di ese-
cuzione. Indispensabile ripri-
stinare legalita e tempi certi
delrientroinpossessodell'im-
mobile. Cinque: aggiornare la
normativa vecchia di 40 anni
(equo canone) degli affitti di-
versi dall’abitativo, quindi di
negozi, uffici e capannoni; an-
cheladuratatraize18 annieé
tropporigida, dovrebbe essere
modulabile. Sei: riordinare e
stabilizzare la giungla di nor-
me sulle detrazioni fiscali per
gli interventi di manutenzio-
ne, riqualificazione, efficienza
energetica e antisismica. Set-
te: misure di stimolo e soste-
gnoallarigenerazioneurbana,
coninterventinon solo suisin-
goli edifici ma anche su grandi
aree, come le periferie e i cen-
tristorici. Otto: incentivifisca-
li per le permute immobiliari.
Esistono ormai troppi immo-
bili invenduti. Nove: sviluppo
del turismo attraverso la pro-
prietd immobiliare privata.
Dieci: creare una cabina di re-
gia per lo sviluppo immobilia-
re, la casa e l'edilizia, all’inter-
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no del governo. Riunendo pro-
prietari (privati e societa), co-
struttori, agenti immobiliari,
produttori e fornitori di com-
ponenti e servizi, gestori, am-
ministratori. Oggi le compe-
tenze sono disperse in tre dif-
ferenti entitd ministeriali: In-

ESPERTO Giorgio Spaziani Testa

frastrutture e trasporti, Svi-
luppo economico, Economia e
finanze».

Qualche partito ha dato se-
gnali di interesse per le vostre
proposte presentate prima
delle elezioni dello scorso 4
marzo?

«Abbiamo avuto riscontri
positivi da parte di diverse for-
ze politiche. Di cedolare secca
per i locali commerciali, ad
esempio, parlano i programmi
sia di Forza Italia che della Le-
ga (quest’ultima propone an-
che I'esenzione dall'lmu per i

negozi sfitti). Ma segnali di in-
teresse sono arrivati anche dal
Movimento 5 stelle. Aspettia-
mo fiduciosi il nuovo governo
che verra. Ma ribadisco che la
necessita primaria inderoga-
bile ¢ liberare il settore immo-
biliare dai vincoli normativi e
fiscali che lo frenano».
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